GEMEINDE KOBLACH ZAHL: K031.3-1/2017-2
BEZIRK FELDKIRCH / VLBG. DATUM: 5.12.2017

A-6842 KOBLACH, WERBEN 9

Kundmachung

Verordnung

der Gemeindevertretung Koblach gemiB Beschluss vom 30. Oktober 2017 iiber die Anderung des

Bebauungsplanes der Gemeinde Koblach

Auf Grund der §§ 28, 29 und 30 des Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 39/1996 idgF. und der
Genehmigung der Vorarlberger Landesregierung vom 29.11.2017 , Zahl VIIa-50.030.44-6//-7 wird
verordnet:

§ 1
Geltungsbereich

Der Bebauungsplan gilt fiir alle Baufldchen, die im Plan vom 10. August 2017 Nr. k031.3-1/2017-2
zeichnerisch dargestellt sind. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Verordnung.

§2
Maf der baulichen Nutzung
Zone Baunutzungszahl Hochstgeschof3zahl Mindestgeschof3zahl
(BNZ) maximal (HGZ) maximal MGZ)

Zone 1 75 4,0 2,0

Zone 2 65 3,0 -

Zone 3 60 3,0 -

Zone 4 50 3,0 -

Die Geschossfliche des Dachgeschosses darf in den Zonen 1 und 4 max. 60 % des darunter
liegenden Geschosses betragen. Zudem ist das Dachgeschoss dreiseitig, mindestens um den
Neigungswinkel von 45 Grad (ausgehend von der Briistungskante = 100 cm ab Fertigboden),
zuriickzusetzen. Giebeldicher (Sattel-, Walmdécher, etc.) sind von der Regelung der dreiseitigen
Zuriicksetzung ausgenommen, jedoch darf die Geschossfliche max. 60 % des darunter liegenden
Geschosses betragen.
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§3
GroBe der Baukorper

Die maximale oberirdische Linge der Baukorper darf 25 m nicht iibersteigen. Der Mindestabstand
von mehreren Baukdrpern muss mindestens 8 m betragen.

Die iiberbaute Fliache eines Baukoérpers darf eine Fliache von 500 m? nicht iibersteigen.

§ 4
Stellplitze

Bei Wohngebduden ab 10 Wohneinheiten sind 70 % der erforderlichen Stellplétze in einer
Tiefgarage gemaf Stellplatzverordnung zu errichten.

Abstellplitze an 6ffentlichen Strallen, die direkt von der Stral3e aus angefahren werden, sind so
anzuordnen, dass ein mindestens 50 cm breiter Pufferstreifen zum Fahrbahn- oder Gehsteigrand
eingehalten wird.

Ab 10 oberirdischen Stellpldtzen sind diese durch standortgerechte Baume, Straucher oder
Griinbereiche mit einer Mindestbreite von 1 m zu gliedern.

§5

Gestalterische Festlegungen

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung nicht wesentlich verdndert werden.
Als nicht wesentlich werden Geldndeverdnderungen im Ausmal} von 75 cm Hohe gesehen.
Gelidndeveridnderungen bzw. die Errichtung von Einfriedungen (§ 6) innerhalb von Gefahrenzonen
(Hochwasser) sind mit der Abteilung Wasserwirtschaft abzustimmen.

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.
§6
Einfriedungen

Der lichte Abstand zur Grundstiicksgrenze einer 6ffentlichen Verkehrsfliche muss bei
Einfriedungen mindestens 0,30 m betragen.

Der lichte Abstand zur Grundstiicksgrenze einer 6ffentlichen Verkehrsflache muss von lebenden
Hecken und Strduchern mindestens 0,50 m betragen.

In Ein- und Ausfahrtsbereichen diirfen keine Straucher, Hecken od. Einfriedungen errichtet werden
die zu einer Sichtbehinderung gemél RVS fiihren.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Bau- und Straengesetzes sowie der
StraBenverkehrsordnung.



§7
Inkrafttreten, Aullerkrafttreten

Diese Verordnung tritt geméB § 32 Abs. 1 Gemeindegesetz, LGBI. Nr. 40/1985 idgF., mit Beginn
des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan der
Gemeinde Koblach vom 30.6.1980, in der zuletzt geltenden Fassung vom 23.9.2002, aufer Kraft.
Jede Person hat das Recht, im Gemeindeamt Koblach wihrend der Amtsstunden (Montag —

Freitag von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Montag — Mittwoch 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr und Donnerstag
von 13.00 Uhr bis 18.30 Uhr) in den rechtswirksamen Bebauungsplan Einsicht zu nehmen.

Der Biirgermeister

Fritz Maierhofer
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