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Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1980, zuletzt gedandert am 23.9.2002, wird
nach 15 Jahren liberarbeitet. Dabei werden gednderte Rahmenbedingungen
und zwischenzeitlich erarbeitete Grundlagen beriicksichtigt und
zusammengefiihrt. Ebenso werden die inzwischen neu erschlossenen
Umlegungsgebiete darin erfasst. Ziel der Uberarbeitung des Bebauungsplanes
ist, die gednderten Rahmenbedingungen (erhdhte Energieeffizienz, leistbarer
Wohnraum, Bodenpreisentwicklung usw.) abzufangen.

Die Grundlagen fiir die Uberarbeitung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Koblach bilden das Vorarlberger Raumplanungsgesetz 39/1996 idgF. und das
Raumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Koblach aus dem Jahr 2011.

Der Prozess des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit dem
Ausschuss fir Raumplanung und Bauwesen und den zustandigen Gremien und
Dienststellen der Gemeinde Koblach durchgefiihrt.

Katastergrundlage ist die Digitale Katastermappe des Bundesamts fir Eich- und
Vermessungswesen (Stand 01.04.2017).
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Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Plan vom 10. August 2017
ersichtlich gemacht und folgt dem Raumlichen Entwicklungskonzept und
umfasst samtliche Bauflachen, die im Flachenwidmungsplan ausgewiesen
sind. Ausgenommen sind die gewidmeten Betriebsgebiete, die einer
Einzelfallbetrachtung unterzogen werden.

§2

Maf der baulichen Nutzung

Die Einteilung der Nutzung teilt sich in 4 Zonen ein und orientiert sich
grundsatzlich am bestehenden Siedlungsgeflige, wobei eine Verdichtung
von Innen nach Aullen angestrebt wird.

Zone 1

Die Zone 1 umfasst den Zentrumsbereich (Bauflache-Kerngebiet) der
Gemeinde Koblach und hat eine Mischnutzung aus 6ffentlichen
Einrichtungen, Geschaften und Wohnen. In der Zone | soll eine
Verdichtung der Bebauung stattfinden. Deshalb soll die
Hochstgeschosszahl von bisher 3,5 auf 4,0 gedndert werden.

Zone 2
Die Zone 2 soll verdichtetes Wohnen erméglichen und den Ubergang zum
Kerngebiet schaffen. Die bisherige BNZ und HGZ wird nicht gedandert.

Zone 3

Die Zone 3 betrifft hauptsachlich die Baumischgebiete entlang den
Landesstrassen L55, L59, L62, L190 sowie die Gebiete mit Wohnnutzung in
der Ebene. In diesen Bereichen soll die bestehende Nutzung
weitergefiihrt werden (Wohnen und Arbeiten). Die BNZ soll deshalb mit
60 und die HGZ mit 3,0 festgelegt werden.

Zone 4

Bei der Zone 4 handelt es sich um die Hangbereiche der Gemeinde
Koblach (Kumma, Birken, SchlofSwald und Pocksberg). Hier soll deshalb
eine BNZ mit 50 und eine HGZ mit 3,0 festgelegt werden.

Erlduterungen zu den Zonen 1 und 4:

Grundsatzlich wird auf die Baubemessungsverordnung 29/2010 idgF.
verwiesen. Eine Ausnahme bildet in dieser Verordnung das Dachgeschoss,
das entgegen der Baubemessungsverordnung nicht 50 % des darunter
liegenden Geschosses betragen darf, sondern 60 %.
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Deshalb ist das Dachgeschoss dreiseitig, mindestens um den
Neigungswinkel von 45 Grad (ausgehend von der Briistungskante = 100
cm ab Fertigboden), zurlickzusetzen (siehe Skizze im Anhang).

Giebeldacher (Sattel-, Walmdacher, etc.) sind von der Regelung der
dreiseitigen Zurlicksetzung ausgenommen, jedoch darf die Geschossflache
max. 60 % des darunter liegenden Geschosses betragen.

Vordacher bis zu 0,30 m werden nicht in die Berechnung miteinbezogen
(siehe Skizze im Anhang).

§3 | Gebdudegrofle
Das Ziel dieser MalRnahmen ist es, dass Sichtfenster im sich verdichtenden
Siedlungsraum zwischen den Baukorpern frei bleiben.

84 | Stellplatze
Fiir die Zahl der Stellplatze gilt die Stellplatzverordnung der Vorarlberger
Landesregierung LGBI. Nr. 24/2013 idgF. Zusatzlich wird fixiert, dass bei
Wohngebduden mit 10 Wohneinheiten oder mehr eine Tiefgarage zu
errichten ist, in der 70 % der erforderlichen Stellplatze unterzubringen
sind. Mit dieser MaRBnahme soll erreicht werden, moglichst viel
Grundstlicksflache als nutzbarer Raum fir Spielplatze, Griinflachen etc. zu
erhalten. Die Gliederung der oberirdischen Parkplatze erfolgt aus
gestalterischen Griinden.

§5 | Gestalterische Festlegungen

AuBer in Hanglagen sind Aufschiittungen und Gelandeveranderungen nur
bis zu einem Ausmald von 75 cm erlaubt, aulSer es ist durch eine
Naturgefahr erforderlich (Gefahrenzonenplan). Stiitzmauern und
Geldandeanpassungen miussen in Absprache mit der Baubehorde erfolgen.
Der Baubehdrde muss auf Verlangen ein geologisches Gutachten bzw. ein
statischer Nachweis fiir die auszufilhrende Anlage vorgelegt werden.

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen passen nicht in das Ortsbild
und werden als stérende Elemente wahrgenommen.

Fiir den Bau von Solar- und Photovoltaikanlagen ist der Leitfaden
,Solaranlagen planen und gestalten” zu bericksichtigen.
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§6

Einfriedungen

Bei Einfriedungen jeglicher Art (Mauern, Zaune, Hecken usw.) ist darauf
zu achten, dass bei Ein- und Ausfahrten zu Verkehrsflachen ein freies
Sichtfenster offen bleibt (max. Ho6he 0,8 m — 1,0 m).

Es ist erwiinscht dass vorwiegend heimische Pflanzen zur Ausfiihrung
kommen.

Erlduterungsbericht iiber die Anderung des Koblacher Bebauungsplanes, beschlossen von
der Gemeindevertretung am 30. Oktober 2017.

Der Biirgermeister: 30.10.2017

Fritz Maierhofer, e.h.
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Skizze zu § 2 — MaR der baulichen Nutzung

max. Dachvorsprung
aber Ricksprung

c03m

Schnittpunkt fir
Ricksprung

Fertigboden

Aussen-
wand

03m

Schattenwerfender
Punkt
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